Zatacznik nr .............
doumowy..................

Warunki korzystania ze Srodowiska dla dzierzawcow nieruchomosci zlokalizowanych na
terenach nalezacych do Zarzadu Morskiego Portu Gdansk SA (dalej ZMPG SA)

1.

Dzierzawca nieruchomosci zlokalizowanych na terenach nalezacych do ZMPG SA jest
zobowigzany do przestrzegania aktéw prawnych regulujacych ochrone $rodowiska
w Polsce. Zawarcie umowy dzierzawy powoduje, ze Dzierzawca jest zobowigzany do
uzywania przedmiotu dzierzawy oraz jego utrzymania w nalezytym stanie i porzadku
zgodnie z wszelkimi wymogami prawnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska,
w szczegblno$ci wymogami nastepujacych aktow prawnych:

» Ustawa Prawo ochrony srodowiska

» Ustawa o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

» Ustawa o odpadach

» Ustawa Prawo wodne

» Ustawa o ochronie przyrody

» Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach

» Ustawa o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie
oraz przepisOw wykonawczych organdéw administracji publiczne;.

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia dzialalnosci w sposdb powodujacy
ograniczenie emisji do Srodowiska, a ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci — do granic
dzierzawionego terenu.

W zakresie przewidzianym przez obowigzujace przepisy prawa Dzierzawca bedzie
ponosit odpowiedzialno$¢ za prowadzong dziatalno$¢, ktéra narusza przepisy o ochronie
srodowiska.

W przypadku stwierdzenia powstania szkody w §rodowisku w rozumieniu przepisow
o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie, powstalej z winy Dzierzawcy,
zobowigzany on bedzie do wykonania wszystkich czynnosci niezbednych do usunigcia
jej skutkéw zgodnie z postanowieniami wtasciwych organdw ochrony srodowiska oraz
w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym. Koszty dziatan zwigzanych z usuwaniem szkody
w srodowisku w cato$ci poniesie Dzierzawca.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ oraz wszelkie koszty zwigzane z gospodarka
odpadami i nie przystuguje mu roszczenie o zwrot kosztow poniesionych z tego tytutu.

Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia we wilasnym zakresie deklaracji okres§lonej
przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, o ile zapisy umowne nie reguluja w inny
sposob postepowania z tg grupg odpadow.

W przypadku wytwarzania odpadow innych niz komunalne Dzierzawca zobowigzany jest
do zawarcia umowy z podmiotem posiadajacym wymagane prawem pozwolenia lub
wpisy do rejestru na wywoz lub gospodarowanie odpadami.

Kopie ww dokumentow, potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem, Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajacemu.

Na terenie dzierzawionej Nieruchomos$ci obowigzuje zakaz przyjmowania odpadoéw oraz
ich sktadowania, w rozumieniu przepiséw o odpadach. Przyjmowanie odpadow w celu
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ich  magazynowania/  tymczasowego  skladowania,  prowadzenia  operacji
przetadunkowych lub wykorzystania jako surowcow w ramach prowadzonej dziatalnosci,
wymaga kazdorazowo uzyskania zgody ZMPG SA. Zgoda na realizacj¢ dziatan
zwigzanych z przyjmowaniem lub gospodarka odpadami moze zosta¢ wydana po
przekazaniu przez Dzierzawcg¢ pisemnej informacji zawierajacej nazwe kazdego z
rodzajéw odpadow, ktorymi zamierza gospodarowacé stosowang w obrocie handlowym,
kwalifikacje odpadu (nazwe oraz kod) zgodng z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U.2014.0.1923) oraz
informacje¢ o zaktadanym trybie postgpowania i sposobach zabezpieczenia srodowiska.
Wydzierzawiajacy moze udzieli¢ zgody na ww gospodarowanie odpadami po analizie
otrzymanych dokumentéw i dokonaniu uzgodnien z Dzierzawca. Po uzyskaniu zgody
ZMPG SA Dzierzawce obowigzuje postepowanie zgodne z prawem, ww uzgodnieniami
oraz zapisami niniejszego zalacznika.

W przypadku stwierdzenia postgpowania z odpadami niezgodnego z przepisami prawa
lub zapisami niniejszych warunkow ZMPG SA bedzie uprawniony do zadania, aby
Dzierzawca w wyznaczonym terminie usungl odpady, ktorych dotycza ww
nieprawidlowosci, na wtasny koszt i przekazal Wydzierzawiajagcemu kopie dokumentow
potwierdzajacych zgodnos$¢ z prawem postgpowania z ww odpadami (karty przekazania
odpadu).

W przypadku watpliwosci co do statusu przedmiotow lub substancji, ktoére beda
znajdowaty si¢ na terenie Nieruchomos$ci w zwigzku z eksploatacjg Nieruchomosci lub
przedsiewzigciami inwestycyjnymi Dzierzawcy, wykazanie, iz nie s3 one odpadami lezy
po stronie Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobligowany do biezacej pielegnacji zieleni, w tym systematycznej
wycinki samosiewéw drzew i krzewow oraz koszenia trawy. Sadzenie jakiejkolwiek
roslinno$ci wymaga uzgodnienia z ZMPG SA. W przypadku, gdy na dzierzawionym
terenie wystepuja drzewa i krzewy, ktore koliduja z planowang przez Dzierzawce
dziatalnoscig lub inwestycjami, a ktérych usunigcie wymaga uzyskania decyzji
administracyjnej, dzierzawca jest zobowigzany do jej uzyskania we wlasnym zakresie
1 postgpowania zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody.

ZMPG SA przystuguje prawo do dokonania inspekcji w zakresie przestrzegania przez
Dzierzawce przepisoOw ochrony srodowiska oraz warunkow korzystania ze $rodowiska
okreslonych niniejszym zatacznikiem na dzierzawionej Nieruchomos$ci. W przypadku
stwierdzenia przez inspekcje ZMPG SA nieprzestrzegania ww, Dzierzawca zobowigzany
jest do niezwlocznego wusunig¢cia nieprawidtowosci, zgodnie z wytycznymi
Wydzierzawiajacego. ZMPG SA ma takze prawo zwroci¢ si¢ do organéw administracji
publicznej o dokonanie inspekcji w zakresie przestrzegania przepisOw 1 stwarzania
zagrozen dla srodowiska.

Przed rozpoczeciem oraz przed kazda zmiang rodzaju i zakresu dziatalnosci, jak rowniez
w zwigzku z realizacja wszelkich przedsiewziec 1 inwestycji na terenach dzierzawionych
od ZMPG SA, Dzierzawca zobowigzany jest do:

10.1. uzgodnienia z ZMPG SA rodzaju i zakresu dziatalno$ci lub inwestycji, ktore
zamierza realizowac na dzierzawionym terenie;

10.2. uzyskania wlasnym staraniem oraz na wlasny koszt i ryzyko wymaganych prawem
zezwolen 1zgdéd Srodowiskowych, w tym decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach i pozwolen emisyjnych niezb¢dnych w dzialalnosci i realizacji
przedsiewzi¢¢ Dzierzawcy na terenie Nieruchomosci;
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

przekazywania ZMPG SA do uzgodnienia wszelkich wnioskéw o wydanie ww
decyzji 1 zezwolen;

niezwlocznego przekazywania ZMPG SA uzyskanych decyzji i zezwolen oraz
wszelkiej dokumentacji uzgodnieniowej 1 opiniujacej powstajacej w procedurze ich
uzyskiwania;

realizacji wlasnym staraniem oraz na wilasny koszt i ryzyko wszelkich prac
dostosowawczych oraz prac zwigzanych z dzialaniami minimalizujagcymi lub
kompensujagcymi straty wartosci przyrodniczych, ktérych obowigzek zostanie
nalozony przez odpowiednie organy administracji publicznej w zezwoleniach
1 decyzjach wydanych na rzecz Dzierzawcy, rowniez w przypadku koniecznos$ci
przeniesienia osobnikow lub stanowisk gatunkéw chronionych poza obreb
Nieruchomosci;

niezwlocznego  przekazywania ZMPG  SA  wszelkiej  dokumentacji
1 sprawozdawczosci, ktorych obowigzek sporzadzenia zostal natozony przez
odpowiednie organy administracji publicznej w zwigzku z wymienionymi
w punkcie 10.5. dzialaniami minimalizujagcymi lub kompensujacymi.

Dla dzialalnos$ci na terenach 1 w obiektach ZMPG SA, Dzierzawca zobowigzany jest do
przekazywania ZMPG SA:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

zbiorczego zestawienia informacji o korzystaniu ze S$rodowiska w zakresie
wprowadzania gazow i pytow do powietrza, poboru wod, wprowadzania $ciekdw
do wad lub do ziemi, w terminie do konca marca za poprzedni rok kalendarzowy;

wydruku raportu o emisjach gazdw cieplarnianych 1 innych substancji
wprowadzanego do KOBIZE, w terminie do 28 lutego za poprzedni rok
kalendarzowy;

zbiorczego zestawienia danych o rodzajach 1 ilosci wytworzonych odpadéw
i sposobach gospodarowania nimi, w terminie do 15 marca za poprzedni rok
kalendarzowy;

wynikow badan, do wykonywania ktérych Dzierzawca jest zobowigzany z mocy
obowigzujacych przepisow ochrony s$rodowiska lub na podstawie decyzji
wymienionych w pkt 10.4., niezwlocznie po ich wykonaniu;

na wniosek ZMPG SA, wszelkich dokumentéw zwigzanych z dzialalno$cig
Dzierzawcy na terenach i w obiektach dzierzawionych od ZMPG SA, jezeli
podlegaja one kontroli na podstawie przepisOw o ochronie srodowiska;

wszelkich decyzji 1 dokumentéw wymienionych w punktach 10.4. i 10.6.,
wydanych dla podmiotow, ktorym Dzierzawca poddzierzawit tereny i1 obiekty
Wydzierzawiajacego na podstawie jego odrebnej zgody, oraz dokumentow
okreslonych w punktach 11.1. — 11.5., ktérych sporzadzenie te podmioty
obowigzuje.

Obowigzek przekazywania niniejszej dokumentacji jest niezalezny od obowigzku
przekazywania jej do wtasciwych organéw ochrony srodowiska.



